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OZET

Gegen siire iginde siirdiiriilebilir bir isletme 6rnegi olarak Sabanci Center; teknolojinin gelisimi-
ne uygun yapilan modifikasyonlar, enerji ve su verimliligi tizerine siirdiiriilebilir ¢alismalariyla
one ¢ikmis ve donemin en yeni binalariyla bakim ve verimlilik alanlarinda yarisacak seviyede
bulunmaya devam etmektedir.
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ABSTRACT

Since 1993, Sabanci Center, as a model of a sustainable building, pioneered with technological
modifications,and other sustainable improvements on energy and water efficiency context; And
it is still competitive with the nowadays newest buildings in maintenance and efficiency issues.
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1. GiRIS

Sabanci Center, 1993 Eyliil’iin de isletmeye ac¢ilmis
ve bugiinlere kadar teknik alt yapisindaki ciddi is-
letme anlayisiyla, teknolojik gelismeler nedeniyle
ve verimlilik amaciyla yapilan degisiklikler diginda
hi¢bir yenileme yapmadan gelmistir. Bu degisim-
ler, otomasyon sistemi, frekans konvertorlii santri-
fiij Chiller (2 adet), yiiksek verimli boyler (3 adet),
frekans konvertorli hidroforlardir (2 adet). Geriye
kalan tiim tesisat, 21 yilint doldurmus olarak ayni
verimlilikte caligmaya devam etmektedir.

Hedeflerimiz:

* Kiiresel 1sinmaya ve gevreye karst sorumluluk,
* Ticari binalar i¢inde bir ilk olma hedefi,

« Karbon ayak izini kiigiiltme,

» Isletme verimliliginin yiikseltilmesi,

* Alt yapinin ¢ok daha uzun yillar korunmasidir.

Hedeflerin belirlenmesi ve korunmasinin, siirdiire-
bilir isletme igin, performans ve enerji verimliligi-
nin korunmasinda ¢ok ciddi etkisi olmustur. Ornek
olabilecek bu ¢aligmalar, sirket yonetiminin izni ile
yillara bagl olarak gecen zaman iginde, ilgili sivil
toplum Orgiitlerinde ve tiniversitelerde gesitli defalar
konferans olarak verilmis ayrica sektorel dergilerde
makale olarak yayinlanarak, yasanan tiim tecriibeler,
sektorle mesleki bilgi olarak paylagilmistir.

Elektrik tiiketiminde yapilan iyilestirmeler ile bu-
giine kadar (1994-2014) elde edilen tasarruf, %31,8
orant ile toplam 38.274.000 kWh tutmaktadir. Bu ta-
sarruf, 17.148 ton esdeger CO, ile 617.383 aga¢ kar-
siligina esdeger gelmektedir.

Ayni sekilde dogalgaz tiiketiminde %60’lik bir dii-
stis (1996-2014) sonucu, 3.875.500 m*’likk dogalgaz
tasarruf ile, 8.300 ton esdeger CO, karsiligi, 298.903
agaca esdeger seklinde goriilmektedir.

Su tliketiminde ise (1994-2014), bugiine kadar ya-
pilan %40,6’lik disis ile 390.330 ton su tasarrufu
saglanmistir.

1993 yilinda Sabanci Center’1 akilli yapan, donemin
ilk ve en biiyiik 6.400 noktali bina otomasyon sis-
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temi, 2011 yilinda, teknolojilerin degisimi, fonksi-
yonel ve yiiksek verimli ¢alisma ihtiyaci nedeniyle
tasarimi, sistem c¢alisma mantig1 ve grafikleri, islet-
me ihtiyaclarina dayanarak edinilen tecriibe ile ye-
niden tasarlanmis ve ihtiyaclar nedeniyle nokta sayi-
st 12.200’e yiikseltilmigtir. Sistem, bir isletmecinin
tiim ihtiyacina cevap verebilecek hale getirilmis ve
tiiriiniin ilk 6rnegi olma 6zelligine sahip olmustur.

2. GECMISTEN BUGUNE

1993 Eyliil ay1 ile isletmeye acilan binada o donem
icin ¢aligan sayis1 yaklasik 1500 kisidir. Kullanilan
bilgisayar ve buna bagl ofis ekipmanlari sayisindaki
kullanim adedi, bugiinle karsilastirildiginda hemen
hemen 1/4 gibi bir orana sahiptir. Bugiin, calisan
sayis1 2500 kisiye yaklagsmig ve teknoloji kullanimi
binada en iist seviyeye ¢ikmis durumdadir.

Binanin karsilastirma icin baz alinan ilk tiiketim de-
gerleri olarak, elektrik tiiketimi 9.191.000 kWyail,
dogalgaz tikketimi 704.605 m?yil (1995 yilinda do-
galgaza gecis yapilmistir) ve su tikketimi ise 100.664
m?y1l tutmaktadir.

O donemlerde yapilan ¢aligmalar, isletme ve bakim
disiplini kazanimu, teknik personel egitimi, basit pro-
je hatalarinin giderilmesiydi. Bakim ¢aligmalari, bu
doneme kadar 6diin verilmeden ayni prensiplerde,
edilen tecriibelerle, programli tadilatlar ve personel
egitimleri ile siirdtirilmiistiir.

O yillarda enerji verimliligi diye bir kavram olma-
digindan, daha cok cihazlarin c¢alisma saatlerinin
kontroliine dikkat edilmistir. Yine o ddonemlerde,
Tirkiye’de profesyonel anlamda akilli bina isletim
yonetimi bilinmediginden, Rockefeller Center Gn.
Md. Mv.’ni, binay1 yonetmek ilizere isletme miidiirii
olarak atanmuistir.

Binanin alt yapisina gelince, havalandirma sistemi,
her iki kulede 4’er klima santrali olacak sekilde ve her
bir klima santrali de 14-16 ofis katina hizmet verecek
sekilde, degisken debili (VAV), sabit sicalikli bir sis-
tem olarak tasarimlanmigtir. Tasarimin en biiylik zaafi,
fazla mesai ¢aligmalarinda, bir ofis kati i¢in zorunlu
olarak tiim katlarda havalandirma yapilmasidir.
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Isitma sisteminde, statik 1sitma olarak panel radya-
torler kullanilmas, tek egrili bir kompanzasyon siste-
miyle sadece, bodrumlarin klasik sistemde ¢aligmasi
seklinde tiim bina tasarlanmistir. O dénemde 1sitma
sistemindeki en biiyiik zaaf, tiim binanin tek egri ile
kontrol edilmesidir.

Aydinlatmada, tasarruflu ampuller o dénemlerde yeni
yeni ortaya ¢ikarken, binada floresan ve spot agirlikli
aydinlatma armatiileri kullanilmistir (35.000 adet).

Enerji verimliligi ile ilgili caligmalara; benzer binalar
olmadigindan, kendi tiiketimlerimizle yapilan karsi-
lastirmalar ve kontrollerin etkisinde, performansa
doniik iyilestirme amactyla 1999 yilinda baglanmig-
tir. Ik yapilan ¢alismalar, aydinlatmaya miidahale ve
1s1 yalitiminin tesisatin tamamini kapsayacak sekilde
iyilestirilmesi olmustur. Sonrasinda iist yonetimin
biitceli projeleri desteklemesiyle, calismalar yillik
programlara yayilmis ve uygulamalar gergeklestiril-
mistir.

Bu calismalarin ilki, her biri 2500 kW kapasitede
olan ve her birinde 3 hiicre bulunan, 4 adet sogutma
kulesine (toplam 12 hiicre) frekans konvertorii uygu-
lamas1 olmustur. Tki devirli ¢alisan 4 kule ve 12 fanli
sisteme, 12 adet frekans konvertorii uygulamasiyla,
4 kulenin birlikte 50 Hrz-20 Hrz arasinda yiik degisi-
mine gore paralel ¢alismasi saglanmis ve min. ¢alis-
mada, 20 Hrz sabit tutularak, sirasi ile hiicre ve kule
kapatma seklinde ¢alisma mantigiyla, kulelerin yiike
esdeger parallelikte, enerji tilketimi yapmasi saglan-
mustir. Bu projenin gergeklesme tarihi 2002°dir (ba-
kiiz Grafik 1).

Kule dizayninda, kuleler ig¢inde hiicreler arasindaki
su seviyeleriyle, su besleme hatlar1 yeniden tasarlan-
mis, kulenin emis ve veris agizlar1 arasinda projeden
kaynaklanan by-pass sorunu, kanallar monte edilerek
minimize edilmistir. Kapali devre olan sogutma ku-
lelerinde ilk defa manyetik kireg ¢oziiciiler kullanila-
rak (2002 y1l1), biocid disinda kimyasal kullanimlari
birakilmis, kule suyuna kondaktivite 6lgme cihazlar
monte edilerek yiiksek kondaktivite ile ¢aligilmaya

&

8

&

SABANCI CENTER

2500 KW * 4 adet kapaltip Evoparatif Sogutma kulesi

Fan Glcd KWih

g

S0
rpp—- - Degigken Hizll Fan
ﬂ - =T 1 1 T T T T 1 T I T T 1

20hrz

20he 2S5hrz 30hz 3Shrz 40hrz 4Shrz SDhz

Kasim Aralik O3k St Mart Misan Mayis Haziran Temmuz Adusios

Grafik 1. 2 Devirli Kuleler ile F/K Kontrollii Kule Arasindaki Mevsimsel Performans Fark:
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baslanmistir (3500-4000 pS). Eskiyen damper kanat-
lar1, piyasada kalip imalat1 yaptirilarak kopya edil-
migstir. Sogutma kulesi 22 yasinda olup yapilan reviz-
yonlarla su anda, ilk giinkii gibi ayni performansta
caligmaya devam etmektedir.

Su tiiketiminin yogun kullanildigi ii¢ ana nokta olan,
sogutma kulesi, bina i¢i ve bahge sulama tiiketimleri-
nin azaltilmasi i¢in, kule performansinin siirekli yiik-
sek tutulmasiyla evaporasyon kontrol altina alinmis
ve dengelenmis, yiiksek kondaktivitede calismay-
la blof sayisi azaltilmisg, blof sularmin depolanarak
bahge sulamasinda kullanilmasi saglanmistir. Bina
icinde ise tiim bataryalara diisiik debili perlator takil-
mast (2000 yil), sirkiilasyonun yogun oldugu genel
mahallerde fotoselli batarya kullanimi, ayrica %50
azaltilmis rezervuar suyu kullanimiyla (2000 yili ve
458 rezervuar) ciddi bir su tasarrufu saglamigtir.

Isitma sisteminde, kat ve zon olarak farkli noktalar-
da farkli kompanzasyon egrileri yaratilarak 1sitmada
daha dengeli bir ¢calisma saglanmistir. Bodrum katla-
rindaki tiim 1s1tma tesisatt kompanzasyonla ¢alisacak
hale doniistiiriilmiistiir. Ayrica kazanlarda otomatik
yakma sistemine, dogal gaz sayacinda digital correc-
tor kullanimina gegilmistir.

Havalandirma sisteminde, %100 dis hava ile ¢alisan
asansOr makina dairelerinde (2 adet cihaz), %100 i¢
hava (bakimiz Resim 1), salonlar, VIP salonlar1 ve re-
sepsiyonlarda (8 adet cihaz) CO, kontrollu %100 i¢

Proje Zorlugu

@ ASANSOR MAKINA
DAIRELERI
SOGUTMA VERIHLI ENERJ
KULLANIMI
FREKANS INV.

ODsanct

Resim 1. Asansor Makina Dairesi
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hava kullanimimina, mevcut sabit devirli klima sant-
rallarina (2 adet cihaz) F/K’li monte edilerek, degis-
ken devire, toplant1 salonlarinda degisken devirli (2
adet cihaz) ve zonlu uygulamaya, kule klima santral-
lerinde ise (8 adet cihaz) zon calismasindan tek tek
kat bazinda c¢alisacak hale doniilmiistiir.

2008 yilinda 3600 kW kapasitedeki
Chiller’lar, kullanilan sogutucu gazin yasaklanmasi
ve Diinya Bankas1’nin da hibe kredi destegi nedeniy-
le mevcut Chiller’lar, yiiksek verimli frekans kon-

santrifiij

vertorli Chiller’lar ile yenilenme karar1 alinmis ve
bu proje gergeklestirilmistir.

Tiim bu yapilanmalar bir program dahilinde ve oto-
masyon sisteminin degisimi ile tamamlanmistir.

Binada kullanilan frekans konvertorii sayisi su anda
91 adettir. Otomasyon sisteminin yenilenmesi, tim
eksiklerin tamamlanmas: ile yaklasik bir buguk yil
stirmistiir (bakiniz Grafik 2).
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Grafik 2. Yeni BMS’in Elektrik Tiiketimine Etkisi

Otomasyon projesi i¢inde, yillardir kullandigimiz
“Free Cooling” ¢aligmasi, manuel tercih konumun-
dan ¢ikarilarak, otomatik olarak tamamen bilgisayar
kontroliine alinmistir (bakiniz Resim 2)

Free cooling ¢aligmasimin otomasyon kontroliine
almmas1 ve alt yapida da degisiklikler yapilmasiyla
kigmn sogutma isteyen Akbank Bilgi Islem Merkez-
leri i¢in, uygun sartlar olustugunda devreye girmesi
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Proje Zorlugu-4
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Resim 2. Free Cooling Calisma Prensibi

veya sartlar degistiginde pistonlu Chiller’lara (600
kW#*2) doniisii, otomatik olarak BYS tarafindan sag-
lanmaktadir. Grafik 3’de Otomatik ¢alismanin, ma-
nuel tercih kullanima kars1 etkisi goriilmektedir.

Isitma sisteminde mevcut tim pompalara frekans
konvertorii takilarak klima santrallerinden, kazan
briilor ve fanina kadar tamami degisken debili ¢aligir

hale doniistiiriilmiistlir. Sistem, her mevsimde yiik-
sek verimle ¢alisacak hale gelmistir (bakiniz Resim
4). Kollektorler arasi sicaklik ve fark basincindan
ve katlarda bulunan radyatorlerin iizerinde bulunan
termostatik vanalarin yarattigi fark basincindan fay-
dalanilarak, tiim sistem degisken debili galisir hale
doniistiirilmiistiir.

Grafik 3. Manuel ve Otomatik Free Cooling Calisma Farki
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Proje Zorlugu

ISITMA SISTEMI 1§ Holding Akbank
; Kule Kule .
Basing ve ’ 3
HVAC -
Sicaklik kontrollu
Devir degisimi =5
“ Pompa “
30. Kat pmmmem) 5. Kak p—
114 mt e
a ‘ Pompa “ Pompa
= W
= Isi Esanjérii Isi Esanjérii
[
E “ P
ompa
3 ‘ “ Pompa
14. Kat
50 mt T u 17.kat [ £
s : 3 HVAC 60.5 mt ; 1
: . —
Pompa “ HVAC
I BB @; ]
Boiler Pompa & Fompa _ HVAC ¥ Pompa IsiEsanjéril
Is1 Ezanjdri
slaxeT Ig] - m-mcl

Resim 4. Tam Degisken Debili Isitma Sistemi Semast

Ayni1 prensip, sogutma sistemi i¢in de gerceklestiril-
mistir. Sogutma sistemindeki mevut tiim pompalara
frekans konvertorii takilarak, sogutma kulesinden,
Chiller’a, Chiller’dan, 3°1ii kademeye ve klima sant-
rallerini de igine alacak sekilde tam degisken debili
hale doniistiiriiliirek, 6zellikle mevsim gegislerinde
tiim sistemin verimli ¢aligsmasi saglanmistir (bakiniz
Resim 5). Bu uygulama i¢inde hem kondenser pom-
palar1 hem de evaporatdr pompalari degisken debili
olarak caligsmaktadir. Bu ¢aligmalarin proje bazinda
baslangi¢c yili 2002, tamamlanma yili, otomasyon
iizerindeki revizyon c¢aligmalarmi da dahil edersek
2012 yilidr.

Tim sistemler {izerinde otomasyon sistemi ile ca-
lismalar yapilirken, duyar elemanlarin yeri, sistem
verimliligi agisindan tekrar gézden gegirilerek, en
uygun ve en dogru noktalara ¢ekilmistir. Dis hava
sicaklig1 ve nemin performans {izerindeki etkisinden
dolay1, cok hassas dis hava duyar elemanlar kulla-
nilmistir. Katlar arasinda i¢ sicaklik ortalamasi alina-
rak, i¢ sicaklik kontrolii sisteme cklenmistir.

Resim 6, 7, 8, 9°da yenilenen otomasyon sistemin-
den uygulama 6rnekleri gosterilmistir.

Otomasyon sisteminin yenilenmesi sirasinda amag-
lanan hedefler:

Enerji verimliligi {izerine tasarim,

Miisteri memnuniyetini arttiracak fonksiyonel

degisiklikler,

Akim semasi iizerinden igletme yonetimi,

Teknik personelin sisteme miidahalesini isletme

anlaminda minimize etme,

Ekranda, pencerelere (pop-up) miisaade edilme-

mesi,

Cift ekran kullanimu ile sistemin tamamina haki-

miyet,

Sistemlere hakimiyet agisindan, ¢cok fonksiyonlu

yogun ekran, az sahife sayisi,

Farkli alanlarda aynmi ozellikteki cihazlarin yan

yana ayni anda izlenmesi (Holding/Akbank re-

sepsiyonlari, Kafeteryalar, Asansér makina daire-

leri gibi),

9- Otomatik calisan sistemde her seye ve her yere

manuel miidahale,

10- Klima santrali ile sartlandirdig1 ortamin ve or-
tam ciktilarinin ayni anda izlenmesi,

11- Yeni aydinlatma otomasyonu ve enerji takibi.
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Proje Zorlugu
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Resim 7. Cift Ekrandan Isitma Sistemi
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Resim 9. Holding 30. Kat, Akbank Kule 35. Kat, Ara Katlar ve 5. Bd. Kademesi Sogutma Sistemi

Bina aydimlatma sisteminin, %95°1 tasarruflu ve led
aydinlatma armatiirleri degisimi gerceklesmistir. %5
genelde yogun kullanilmayan yerler ve bina girisin-
deki avizenin tasarimindan dolayidir. Otomasyon
sistemi i¢inde ofis aydinlatmalar ile ilgili, cam 6n-
lerindeki birinci ve ikinci sira aydinlatmalar, giines
1simasinin kullanilmasi nedeni ile yaklasik 1000 Lux
istlinde devre dis1 kalmaktadir (bakiniz Resim 10).

91 adet frekans konvertorlii motor, anlik tiiketimle-
11 ve proje oncesindeki constant tiiketim degerleri
birlikte girilerek, ¢calismayan motorlar hesap disinda

tutulacak sekilde, yapilan toplam enerji tasarrufu,
sistem verimleri ve bununla birlikte anlik emisyon
degeri hesap edilerek ekrana yansitilmistir (bakiniz
Resim 11).

Enerji verimliligine etki eden siirdiiriilebilir bakimla-
ra Ornekleme yaparsak, sogutma kulelerindeki nozul
performanslari, su perdesi kontrolu, serpantin yiizeyi
kontrolil, sirkiile edilen tiim sistem sularinin Sy torba
filtre ile filtrasyonu (vana sikigmalar1 ve esanjorle-
rin kirlenmesini onlemek i¢in) klima santralleri fan
bakimlari, yilda ortalama 3 defa torba filtre degisi-

ST R STIIY ( e- ( W A £ X = —

Resim 10. Her ki Kuleyi Gosterir BMS Uzerindeki Aydinlatma Tasarimi
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HOLDING ENERJI - AKBANK ENERJI
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Resim 11. Enerji Izleme Tablosu

sekilde siliregelmektedir. Ayrica, bina alt yapisinda
verimlilikle ilgili kiigiik biitceli, biitgesiz ¢ok sayida
caligma yapilmistir. Daha dnceki konferanslarda an-
latildig1 i¢in tekrar deginilmemistir.

3. SONUC
21 yilin sonunda geriye donerek istatistiksel deger-
lendirmelere baktigimizda, elektrik tiiketiminde,

biliyliyen ama yaglanan binaya, gelisen teknolojiye

. . S T ve artan enerji ihtiyacina karsilik, ilk tiiketim yilina
mi, Klima serpantinlerinin periyodik kimyasallarla o - .

kanmast. perivodik baca sazi dleiimleri. villik ka oranla %31,8 bir diisiis saglanmistir (degerlendirme
, 71 Ol¢ii , - .
Y perty g ¢ Y sadece holding kule olarak yapilmistir) (bakiniz gra-

zan bakim ve temizlikleri, briilér ayarlari, refrakter fik 4)

bakimlari, periyodik izolasyon bakimlaridir. Sifir su
kaybmin saglanabilmesi gibi ¢aligmalar ile birlikte,

. . e . Dogal gaz tiiketiminde, ilk titketime oranla %6011k
enerji ve yangin glivenligi i¢in termal kamera ile her

. ) ... bir digis saglanmistir. Yillar i¢inde bu diisiis nede-
sene tiim panolarin kontrol ¢alismalar1 sistemli bir
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Grafik 4. Yillara Bagh Elektrik Tiiketimi
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niyle yiiksek tiiketim limitinden ¢ikildigindan dolay1
ceza alinacaktir. Ekonomiye yapilan katki nedeni ile
odiillendirilmesi gereken bu caligmalar, tiketim dii-
stiriildiigii i¢in cezalandirilmaktadir (bakiniz Grafik
5).

Enerji verimliligine doniik projeler birlikte yapilan
dogru ve siirdiirtilebilir bakimlarin bina performasi-
na etkisi ¢cok olmus ve gecen zaman i¢inde bina yas-

MAKALE

lanmasina ragmen, tiiketim degerleri daima diismeye
devam etmistir.

Su tiiketimini inceledigimizde ise, gegen yillara gore
%40,6 oraninda ciddi bir tasarruf saglanmustir.

Elektrik, dogalgaz ve su olarak yillarca takip etti-
gimiz istatistiksel bilgiler, binanin yasina ragmen
verimlilik anlaminda dogru yolda oldugumuzu ve
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MAKALE

stirdiiriilebilir binalara 6rnek bir bina olmaya devam
ettigimizi gostermektedir.

KAYNAKLAR
Kullanilan tiim bilgi ve kaynaklar, H. O. Sabanc1
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Holding’e aittir ve 6zel izinle paylagiimigtir. Gorsel-
lerin bazilari, Sabanc1 Holding biinyesinde sirketler
arasinda yapilan, Altin Yaka yarigmasinda kullanil-
mustir. Kaynaklari igeren, resim, grafik ve yazilarin
izin alimmadan kullanilmasi yasaktir.



